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ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA: REFLEXOES
SOBRE A (IN)SUFICIENCIA DO CENARIO NORMATIVO E
JURISPRUDENCIAL ATUAL

Carlos Eduardo Elias de Oliveira®

RESUMO

O autor discorre sobre os principais aspectos da alienacao fiduciaria
em garantia e indica alguns pontos da legislacdo e da jurisprudéncia
que poderiam convidar aprimoramentos. Deita-se sobre trés
principais questfes: a notificacdo do devedor fiduciante previamente
a venda extrajudicial do bem, as consequéncias da demora na
realizagdo da venda extrajudicial e a penhorabilidade do direito de
reaquisicao.

PALAVRAS-CHAVE: alienacdo fiducidria em garantia, execucdo
extrajudicial, penhorabilidade, direito de reaquisicéo, direito civil.

1 Consultor Legislativo do Senado Federal na area de Direito Civil, Processo Civil e Direito Agrario.
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ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA: REFLEXOES
SOBRE A (IN)SUFICIENCIA DO CENARIO NORMATIVO E
JURISPRUDENCIAL ATUAL

1 INTRODUCAO

Impressiona a quantidade de negdcios juridicos cuja garantia repousa na

propriedade fiduciéria.

N&o seria arriscado afirmar que esse fendmeno de utilizagdo copiosa da
alienacdo fiducidria em garantia soa quase que como um réquiem dos tradicionais
direitos reais de garantia (penhor, hipoteca e anticrese), empregados em pouquissimos

negocios na atualidade.

Em termos de vantagens ao credor, a alienacdo fiduciaria em garantia é
verdadeiro superlativo em comparagdo a essas vetustas garantias reais. A excussao do
crédito garantido pela propriedade fiduciéria € bem mais célere e segura, dada a sua
imunizacdo diante da vis atractiva do juizo de faléncia® e a expedita via da execucéo

extrajudicial.

Ocorre que a legislacdo atual, em alguns aspectos, manifesta algumas lacunas ou
timidez normativa, o que conduz o Poder Judiciario ao irrecusavel mister de resolver,

Nos casos concretos, essas insuficiéncias.

> E que o credor fiduciario ndo se submete ao quadro geral de credores, por ter o direito de, antes do

rateio coletivo da massa falida, formular pedido de restituicdo para obter sozinho o bem alienado
fiduciariamente, conforme se extrai da Lei de Faléncia, Lei n® 11.101, de 2005 (arts. 49, 39, e 85).
A proposito, traga-se a lume este julgado do Superior Tribunal de Justica (STJ):

RECURSO ESPECIAL. RECUPERACAO JUDICIAL. CEDULA DE CREDITO GARANTIDA
POR CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS. NATUREZA JURIDICA.
PROPRIEDADE FIDUCIARIA. NAO SUJEICAO AO PROCESSO DE RECUPERAGAO
JUDICIAL. “TRAVA BANCARIA”,

1. A alienacao fiduciaria de coisa fungivel e a cessdo fiduciaria de direitos sobre coisas moveis, bem
como de titulos de crédito, possuem a natureza juridica de propriedade fiduciaria, ndo se sujeitando
aos efeitos da recuperagdo judicial, nos termos do art. 49, § 3¢, da Lei n? 11.101/2005.

2. Recurso especial ndo provido.

(REsp 1202918/SP, Rel. Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA, TERCEIRA TURMA,
julgado em 07/03/2013, DJe 10/04/2013)



Debrucgar-nos-emos sobre alguns desses aspectos no presente estudo, iniciando
por uma visita panoramica do eficiente instituto da alienacdo fiduciaria em garantia e
desaguando em conclusBes relevantes a reflexdo sobre a suficiéncia do quadro
normativo atual. Em suma, enfatizar-se-40 trés aspectos: a notificacdo do devedor
fiduciante previamente a venda extrajudicial do bem, as consequéncias da demora na

realizacdo da venda extrajudicial e a penhorabilidade do direito de reaquisigéo.

2 DO INSTITUTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA

2.1 ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA: ASPECTOS GERAIS

A alienacgdo fiducidria em garantia consiste na transferéncia da propriedade do
bem pertencente ao devedor fiduciante ao credor fiduciario, sob a condicdo resolutiva

consistente no adimplemento da divida.

Com a alienacdo fiduciaria, o devedor perde a propriedade, e o credor —
assumindo a propriedade resolivel do bem — passa a ser dono até que ocorra o0 evento
futuro e incerto do pagamento integral da divida. S6 remanesce ao devedor, além da
posse direta sobre a coisa (por conta do constituto-possessério previsto na legislacéo®),
o direito de readquiri-la, caso a divida garantida seja integralmente paga. Trata-se do

chamado direito de reaquisicao do devedor fiduciario.

Como destaca Melhim Namem Chalub e Afrénio Carlos Dantzger, o devedor
fiduciante deixa de ser proprietario para ser titular de um direito de reaquisicdo, sob

condicdo suspensiva, e o de fruicdo da posse direta e dos frutos do imoével4.

Os principais diplomas que versam sobre a matéria sdo a Lei n2 4.728, de 14 de
julho de 1965 (art. 66-B), o Decreto-Lei n? 911, de 1° de outubro de 1969, o Cddigo
Civil® (arts. 1.361 e seguintes) — e a Lei n2 9.514, de 20 de novembro de 1997.

Constituto-possessorio ou “clausula constituti” é uma forma de tradigdo ficta da posse em razdo da
qual o possuidor pleno passa a ter apenas a posse direta. E o que sucede, por exemplo, quando alguém
vende um imovel e estipula expressamente a clausula constituti a fim de que, logo com a celebracao
do contrato: (1) a posse ja seja, por ficgdo, transmitida ao adquirente e (2) o vendedor, que permanece
ocupando a coisa de fato, passe a ter apenas a posse direta.

* CHALHUB, Melhim Namem e DANTZGER, Afranio Carlos Camargo Dantzger. A alienacio
fiduciaria de bens imoveis em segundo grau? Disponivel em:
http://12ri.com.br/index.php?pagina=noticia&cod=102

> Lein210.406, de 10 de janeiro de 2002.



http://12ri.com.br/index.php?pagina=noticia&cod=102

A proposito de seus ambitos de aplicacédo, € didatica esta licdo de Fabio Ulhoa Coelho,

in litteris:
Em suma, atualmente, apesar da diversidade dos diplomas legais, que
sugerem uma indesculpavel falta de sistematicidade da matéria, ndo é
dificil delinear o regime juridico da propriedade fiduciaria. Qualquer
gue seja o seu objeto, aplicam-se, como normas gerais, 0s arts. 1.361 a
1.368 do Cdadigo Civil. Recaindo sobre imdveis, submete-se o instituto
aos arts. 22 a 33 da Lei n. 9.514/97; quando tiver por objeto bem

movel fungivel ou direito creditério, incide o art. 66-B, 88 32 a 62, da
Lei n. 4.728/65.°

A alienacdo fiduciaria em garantia é o contrato bilateral que, quando é registrado
no 6rgdo competente, constitui a propriedade fiduciaria em favor do credor fiduciario.
A propriedade fiduciaria € um direito real e, portanto, € oponivel erga omnes, de
maneira que o credor fiduciario (como seu titular) pode reivindicar a coisa perante quem

quer que seja.

Em regra, o0 6rgdo competente para o registro do contrato de alienacao fiduciaria
é: (a) o Registro de Titulos e Documentos, no caso de bens mdveis em geral, consoante
art. 1.361, § 12 do NCC, e (b) o Registro de Imoveis, se se tratar de bem imodvel,
conforme art. 23 da Lei n2 9.514, de 1997.

No caso de veiculos, o registro devera ser feito no pertinente Departamento de
Transito — DETRAN (art. 1.361, § 12, do CC). E verdade que ha precedentes do
Superior Tribunal de Justica (STJ) no sentido de que o registro no Cartorio de Registro
de Titulos e Documentos prestar-se-ia apenas para conferir eficacia erga omnes (contra
terceiros) ao contrato de alienacdo fiduciaria, conforme art. 129, item 5% da Lei
n2 6.015, de 31 de dezembro de 1973 (Lei de Registros Piblicos — LRP)’. Sucede que a

® COELHO, Fabio Ulhoa. Curso de Direito Civil, volume 4: direito das coisas e direito autoral. Sao

Paulo: Saraiva, 2010, p. 257.

" A propésito, tragam-se a lume estes julgados do STJ:

“ADMINISTRATIVO. MANDADO DE SEGURANCA. CONTRATO DE ALIENACAO
FIDUCIARIA DE VEICULO AUTOMOTOR. LICENCIAMENTO. INEXIGIBILIDADE DE
REGISTRO CARTORIAL.

1. Conforme pacificado pela Primeira Se¢do do STJ, o registro do contrato de alienacéo fiduciaria em
Cartério constitui mera garantia para fins de oposicdo a terceiros, sendo ilegal a sua exigéncia como
condicdo ao licenciamento de veiculo (EREsp 278.993/SP, Rel. Min. Teori Albino Zavascki, Dje
30.6.2010).

2. Recurso Especial provido.”

(STJ, REsp 770.315/AL, 22 Turma, Rel. Ministro Herman Benjamin, DJe 16/09/2010)



Stmula n2 92 do STJ®, ainda invocada em precedentes do STJ®, garante eficacia erga
omnes (contra terceiros) da alienacdo fiduciaria anotada no DETRAN, o que conduz a
conclusdo de que o registro no Cartorio de Registro de Titulos e Documentos € irrito
diante do cadastro do DETRAN.

llustra-se tal assertiva com este julgado do STJ:

“PROCESSUAL CIVIL. ADMINISTRATIVO. ALIENACAO
FIDUCIARIA. VEICULO AUTOMOTOR. ANOTACAO NO
CERTIFICADO DE REGISTRO DO VEICULO - CRV. DETRAN.
PUBLICIDADE. REGISTRO CARTORIAL PARA EXPEDICAO
DO DOCUMENTO DO VEICULO. INEXIGIBILIDADE.
EMBARGOS DE DECLARAGAO VERSANDO TEMA INEDITO.
VIOLACAO DO ART. 535 DO CPC. INOCORRENCIA.

1. O registro do contrato de alienacdo fiduciaria no Cartorio de
Titulos e Documentos, previsto no inciso 52 do art. 129 da Lei de
Registros Publicos (Lei n® 6.015/73), ndo revela condicdo para a
transferéncia da propriedade do bem, sendo, procedimento
tendente a emprestar publicidade e, a fortiori, efeito erga omnes
ao ato translaticio, evitando prejuizos juridicos ao terceiro de boa-
fé. Precedente da Corte: REsp 770315/AL, 2% Turma, DJ
15.05.2006.

“PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO REGIMENTAL EM EMBARGOS DE DIVERGENCIA EM
RECURSO ESPECIAL. ALIENACAO FIDUCIARIA. VEICULO AUTOMOTOR. ANOTACAO
NO CERTIFICADO DE REGISTRO DO VEICULO - CRV. DETRAN. PUBLICIDADE.
REGISTRO CARTORIAL PARA EXPEDICAO DO DOCUMENTO DO VEICULO.
INEXIGIBILIDADE. SUMULA N2 168/STJ.

1. O registro do contrato de alienacdo fiduciaria no Cartério de Titulos e Documentos, previsto no
inciso 52 do art. 129 da Lei de Registros Publicos (Lei n? 6.015/73), ndo revela condicdo para a
transferéncia da propriedade do bem, sendo, procedimento tendente a emprestar publicidade e, a
fortiori, efeito erga omnes ao ato translaticio, evitando prejuizos juridicos ao terceiro de boa-fé.
Precedentes: REsp 686932/PR, Rel. Ministro LUIZ FUX, DJe 10/04/2008; REsp 278993/SP, Rel.
Ministra LAURITA VAZ, DJ 16/12/2002; REsp 770315/AL, Rel. Ministro FRANCISCO
PECANHA MARTINS, DJ 15/05/2006.

2. Incidéncia da Sumula n® 168/STJ: “Nao cabem embargos de divergéncia, quando a jurisprudéncia
do Tribunal se firmou no mesmo sentido do acérddo embargado.”

3. Agravo regimental desprovido.”

(STJ, AgRg nos EREsp 875.634/PB, 12 Secdo, Rel. Ministro Luiz Fux, DJe 01/03/2010)

Stmula n? 92/STJ: ““A terceiro de boa-fé ndo é oponivel a alienagéo fiducidria ndo anotada no
Certificado de Registro do veiculo automotor™.

Confira-se este julgado:

“PROCESSO CIVIL — RECURSO ESPECIAL - AGRAVO REGIMENTAL - CONTRATO -
ALIENACAO FIDUCIARIA - VEICULO AUTOMOTIVO - AUSENCIA DE ANOTACAO NO
DETRAN - INVALIDADE CONTRA TERCEIROS — SUMULA 92/STJ — DIVERGENCIA NAO
DEMONSTRADA - SUMULA 83/STJ - DESPROVIMENTO.

1. E entendimento sumulado desta Corte, no sentido de que “a alienacdo fiduciaria de veiculos
automotivos ndo tem validade contra terceiros se ndo anotada na reparticdo prépria (DETRAN)”.
Entendimento da Simula 92/STJ. Divergéncia ndo demonstrada. Incidéncia da Simula 83/STJ.

2. Agravo regimental desprovido.”
(STJ, AgRg no REsp 492.813/MG, 42 Turma, Rel. Ministro Jorge Scartezzini, DJ 21/11/2005)



2. Deveras, consoante a ratio da Sumula n2 92 do Egrégio STJ, o
registro no 6rgdo de licenciamento faz as vezes do arquivo no
Cartdrio de Titulos e Documentos (RTD), por isso que, mercé de a
exigéncia de duplo registro revelar odiosa imposi¢do, afronta o
principio da razoabilidade, posto impor desnecessario bis in idem,
méaxime a luz da interpretacdo auténtica levada a efeito pelo novel
artigo 1.361 do Cddigo Civil.

3. Sob esse enfoque, cumpre destacar a evolucdo jurisprudencial do
Egrégio STJ até a formulagdo do verbete n® 92, que propugnou
pela eficacia do registro no licenciamento do veiculo,
considerando-o mais eficaz do que a mera anotagdo no Cartorio de
Titulos e Documentos (RTD). Destarte, 0 RGI é o Unico registro
exigivel para os imoveis, por isso que lindeira a auséncia de
razoabilidade a exigéncia de que em relagdo aos bens moveis seja
mister duplo registro.

4. Deveras, é cedico na Corte que “A exigéncia de registro em
Cartdrio do contrato de alienacdo fiduciaria ndo é requisito de
validade do neg6cio juridico. Para as partes signatérias a avenca é
perfeita e plenamente valida, independentemente do registro que,
se ausente, traz como Unica consequéncia a ineficacia do contrato
perante o terceiro de boa-fé. Inteligéncia do art. 66, § 1°, da Lei
ne 4.728/65, com a redacdo dada pelo Decreto-Lei n? 911/69, e do
art. 129, item 5%, da Lei n? 6.015/73. O Cddigo Nacional de
Transito (Lei n2 9.503/97), ao disciplinar as regras de expedicdo
dos Certificados de Registro de Veiculo (arts. 122 e 124), nao
prevé como peca obrigatdria a ser apresentada o contrato de
alienacdo fiduciaria registrado. Ao interpretar sistematicamente o
dispositivo nos 88 1° e 10, do art. 66 da Lei n2 4.728/65, c/c os
arts. 122 e 124 da Lei n2 9.503/97, e prestigiando-se a ratio legis,
impende concluir que, no caso de veiculo automotor, basta constar
do Certificado de Registro a alienacdo fiduciaria, uma vez que,
desse modo, resta plenamente atendido o requisito da publicidade.

Destarte, se a Lei ndo exige o prévio registro cartorial do contrato
de alienacdo fiducidria para a expedicdo de Certificado de
Registro de Veiculo, com anotacdo do gravame, ndo ha como
compelir a autoridade do DETRAN a proceder como quer 0
Recorrente.” (REsp 278.993/SP, Rel. Min. LAURITA VAZ, DJ
16.12.2002); inegavel que a imposicdo registral também afronta o
principio da legalidade.

(.)

6. In casu, o acorddo recorrido ndo s6 examinou a aplicacdo do art.
1361, § 1° do Novo Codigo Civil, como interpretou-o no sentido
de que, em se tratando especificamente de veiculos automotores, a
propriedade fiduciaria constitui-se apenas com a anotacdo no
certificado de registro junto a reparticdo competente para o
licenciamento, consoante se infere de excerto do voto condutor
dos embargos de declaracdo as fls. 1425/1430, litteris:

“(...) A nova codificacdo contempla capitulo sem correspondéncia
no Caédigo de 1916, que trata da “propriedade fiduciaria” — Capitulo
IX, inserido no Titulo Il que trata da propriedade, relativo ao
Direito das Coisas, Livro Ill. Eis a redacdo do vigente art. 1361 do
Cddigo Civil de 2002: ‘Art. 1361 — Considera-se fiduciaria a
propriedade resoltvel de coisa moével infungivel que o devedor, com



escopo de garantia, transfere ao credor. § 12 Constitui-se a
propriedade fiduciaria com registro do contrato, celebrado por
instrumento publico ou particular, que lhe serve de titulo, no
Registro de Titulos de Documentos do domicilio do devedor, ou, em
se tratando de veiculo, na reparticio competente para o
licenciamento, fazendo-se a anotagéo no certificado de registro, (...)’
Note-se que o 8§ 1° do artigo supra referido ao estabelecer que o
negdcio fiduciario precisa ser registrado, o que podera ser feito no
Registro de Titulos e Documentos do domicilio do devedor, “ou” —
destaca-se a conjuncdo utilizada no texto —, “em se: tratando de
veiculos, na reparticdo competente para o licenciamento, fazendo-se
a anotacdo no certificado de registro”.

Vé-se, pois, que no texto da lei ndo constou que o contrato de
alienacdo fiduciaria de veiculo deveria ser registrado no Cartério
de Titulos e Documentos “e” (igualmente) na reparticdo de
transito, ou seja, ndo se exigiu ambos 0s arquivamentos, de forma
sucessiva.

Como se vé, o novo regramento pbe fim a qualquer eventual
davida, acerca das formalidades exigidas quanto ao registro do
negécio fiduciario cujo objeto é um veiculo, restando evidenciado
ser desnecessario 0 prévio arquivamento do Contrato no Registro
de Titulos e Documentos para posterior expedicdo do Certificado
de Registro do Veiculo pelo Detran.”

(..)
10. Recurso Especial desprovido.”

(STJ, REsp 686932/PR, 1% Turma, Rel. Ministro Luiz Fux, DJe
10/04/2008)

2.2 DO PROCEDIMENTO DE EXECUGAO EXTRAJUDICIAL

A legislacdo garantiu uma via expedita, célere e eficaz para que o credor

fiduciario, no caso de inadimpléncia, execute a sua garantia para saldar a divida.

No caso de inadimpléncia de divida garantida por alienacdo fiduciaria de bem

movel, bastara ao credor fiduciario adotar as seguintes medidas, nesta ordem:

1) Promover a notificacdo extrajudicial ou o protesto para permitir que o
devedor fiduciante purgue a mora e, assim, livre-se da medida drastica da
perda da posse direta sobre o bem, conforme art. 22, § 22, do Decreto-Lei
ne 911, de 1969, e orientacéo jurisprudencial do STJ*.

10

10

Além das Simulas n% 72 (A comprovacdo da mora é imprescindivel & busca e apreensédo do bem
alienado fiduciariamente) e 245 (A notificacdo destinada a comprovar a mora nas dividas garantidas
por alienacdo dispensa a indicacdo do valor do débito) do STJ, pode-se citar este julgado, por
ilustrativo:

“EMBARGOS DE DECLARACAO RECEBIDOS COMO AGRAVO REGIMENTAL EM
RECURSO ESPECIAL. ALIENACAO FIDUCIARIA. BUSCA E APREENSAO. MORA.
COMPROVACAO. NOTIFICACAO ENVIADA PARA O ENDERECO DO DOMICILIO DO
DEVEDOR. VALIDADE.



2) Manejar acdo de busca e apreensdo para retomar o bem, com o beneficio de
que a concessdo da liminar de busca e apreensdo ja autoriza a consolidacao
da propriedade e da posse plena em favor do credor fiduciario apdés o
transcurso do prazo de cinco dias sem que o devedor fiduciante tenha pago o
valor integral da divida (com inclusdo das presta¢cfes vincendas, em razdo do
vencimento antecipado da obrigacdo). Consolidada a propriedade, cabera ao
orgao de registro competente (como o DETRAN, no caso de veiculos)
expedir novo certificado de registro de propriedade em nome do credor ou
de terceiro por ele indicado, livre do énus da propriedade fiduciaria (art. 39,
8 19, do Decreto-Lei n® 911, de 12 de outubro de 1969). Ressalte-se que a
acdo de busca e apreensdo € dotada de notaveis mecanismos de celeridade e
efetividade, como a admissibilidade de liminar se comprovada a mora ou 0
inadimplemento do devedor (art. 32, caput, do Decreto-Lei n? 911, de 1969)
e a auséncia de efeito suspensivo a eventual apelacdo interposta contra a
sentenga (art. 32, 8 59, do mesmo diploma).

3) Apos retomar o bem, com a consolidacdo da propriedade e da posse plena, 0
credor fiduciario podera vender o bem a terceiros independentemente de
leildo, hasta publica, avaliacéo prévia ou qualquer outra medida judicial ou
extrajudicial, salvo disposi¢ao expressa em contrario prevista no contrato
(art. 29, caput, do Decreto-Lei n? 911, de 1969). Como se vé, o credor
fiduciario ndo precisara recorrer a via judicial, usualmente morosa. A lei
faculta-lhe o direito de promover a venda a terceiros sem essas formalidades.
O valor obtido com a venda serd empregado no adimplemento da divida
garantida e com o ressarcimento das despesas de cobranca, de modo que o
remanescente — se houver — serd devolvido ao devedor fiduciante (art. 22,
caput, do Decreto-Lei n? 911, de 1969, e art. 1.364 do NCC).

Saliente-se que a orientagdo jurisprudencial do STJ e dos tribunais locais®*

caminha no sentido que a venda extrajudicial do bem pelo credor fiduciario exige prévia

comunicacdo do devedor fiduciante, para permitir que este proteja seus interesses,

mormente porque esta sujeito a ser posteriormente cobrado por eventual valor ndo

satisfeito com a venda. O devedor fiduciante, portanto, tem o direito de acompanhar o

11

1. “Na alienac&o fiduciaria, comprova-se a mora do devedor pelo protesto do titulo, se houver, ou pela
notificacdo extrajudicial feita por intermédio do Cartério de Titulos e Documentos, que € considerada
valida se entregue no endere¢o do domicilio do devedor, ainda que ndo seja entregue pessoalmente a
ele” (REsp 810717/RS, Rel. Ministra NANCY ANDRIGHI, TERCEIRA TURMA, julgado em
17/08/2006).

2. Embargos de declaracdo recebidos como agravo regimental a que se nega provimento.”
(STJ, EDcl no REsp 1016759/SP, 42 Turma, Rel. Ministro Luis Felipe Saloméao, DJe 10/09/2012)

Por exemplo, cite-se este precedente do Tribunal de Justica do Distrito Federal e Territorios (TIDFT):
TJDFT, 2% Turma Recursal dos Juizados Especiais do Distrito Federal, 2009.07.1.015937-6 ACJ
(0015937-48.2009.8.07.0007 — Res. 65 — CNJ)/DF, Rel. Juiz Fernando Antonio Tavernard Lima, DJe
08/06/2010.
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procedimento de venda extrajudicial do bem pelo credor fiducidrio. Confira-se este
julgado do STJ:

“AGRAVO REGIMENTAL. RECURSO ESPECIAL. ALIENACAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA. VENDA EXTRAJUDICIAL DO
BEM ALIENADO. ACOMPANHAMENTO DO DEVEDOR.
NECESSIDADE.

1. A venda extrajudicial do bem objeto de alienacdo fiduciaria
(art. 22 do DL 911/69) deve ser comunicada ao devedor fiduciante,
de modo a proporcionar-lne a defesa de seus interesses,
especialmente ante a possibilidade de o credor vir a lhe cobrar
eventual saldo remanescente. Precedentes.

2. Agravo regimental a que se nega provimento.”

(STJ, AgRg no REsp 776.258/MG, 4% Turma, Rel. Ministro Fernando
Gongalves, DJ 24/09/2007)

Com efeito, ndo ha necessidade de que o bem seja previamente avaliado por
oficial de justica; mas deve ser assegurado ao devedor o direito de acompanhar a
alienacdo extrajudicial mediante sua comunicacgdo das condi¢des do negdcio da venda a

ser realizada pelo credor fiduciario®?.

Atente-se, ainda, que o credor fiduciario, apds a consolidagdo da propriedade do
bem, deve promover-lhe a venda extrajudicial em prazo razoavel, sob pena de arcar com

a desvalorizacdo do veiculo, lembrando-se do principio do res perit dominum, ou seja,

h& de suportar as consequéncias de sua desidia na venda do bem®2.

Ja no tocante a alienacao fiduciaria de imdvel, o credor fiduciario poderd, diante
da inadimpléncia do devedor fiduciante, valer-se do célere procedimento de execu¢édo

extrajudicial previsto nos arts. 26 e seguintes da Lei n? 9.514, de 1997, que trata do

12 A respeito do alegado, confiram-se estes julgados:

“Recurso especial. Processo Civil. Alienacdo Fiduciaria. Venda extrajudicial do bem alienado por
valor superior ao da avaliagéo judicial. Condicao ndo prevista em lei.

— A venda extrajudicial do bem objeto de alienacdo fiduciaria ndo estd condicionada a prévia
avaliacdo do mesmo por oficial de justica, mas devera o devedor ser previamente comunicado das
condicBes da alienacdo para que possa exercer a defesa de seus interesses.”

(STJ, REsp 327291/RS, 32 Turma, Rel. Ministra Nancy Andrighi, DJ 08/10/2001)

“Alienagdo fiduciaria. Venda extrajudicial. Avaliagdo. Precedentes da Corte.

1. A venda extrajudicial do bem ndo depende de prévia avaliacdo, sendo esse 0 comando do art. 2° do
Decreto-lei n® 911/69.

2. Recurso especial ndo conhecido.”
(STJ, REsp 260.208/MG, 32 Turma, Rel. Ministro Carlos Menezes Direito, DJ 13/08/2001)

13 Excerto da ementa deste julgado: TIDFT, Apelagdo Civel 20120110026067APC, Acérdao n? 642.661,
42 Turma Civel, Relator Desembargador Cruz Macedo, julgamento em 12/12/2012.
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Sistema de Financiamento Imobiliario, institui a alienacdo fiduciaria de coisa imével e
da outras providéncias. Em resumo, haverd a consolidacdo da propriedade no
patrimoénio do fiduciario mediante simples ato de averbacdo praticado pelo oficial de
registro de imoveis apos o devedor persistir na inadimpléncia diante de sua notificagdo
para purgar a mora em 15 (quinze) dias. Consolidada a propriedade, o credor promovera
leil6es extrajudiciais do imdvel. Se dois leildes forem frustrados, o credor fiduciario
livrar-se-a da obrigacdo de alienar o bem, e a divida sera considerada extinta (art. 27,
§ 59 da Lei n®9.514, de 1997).

N&o se encontra na legislacdo nem nos precedentes do STJ a necessidade ou nao
de o devedor ser notificado previamente ao leildo. Todavia, o principio do contraditorio,
o direito de propriedade e o dever de transparéncia perante o devedor impdem essa
notificacdo prévia, na linha do que o STJ ja exige para o caso de venda extrajudicial de

bem mavel alienado fiduciariamente, conforme exposto mais acima.

2.3 DA PENHORABILIDADE DO DIREITO DE REAQUISICAO DO DEVEDOR
FIDUCIANTE

Recorde-se que, havendo a alienacgdo fiduciaria, o devedor fiduciante, além de
permanecer com a posse direta da coisa (salvo no caso de alienacéo fiduciéria de moveis
fungiveis, em que, em regra, a posse plena fica com o credor, nos termos do art. 66-B,
8 39, da Lei n? 4.728, de 1965), detém o direito de readquirir a coisa quando houver o

adimplemento da divida.

O devedor fiduciante ndo é mais dono da coisa, e sim o credor. Todavia, aquele
possui um direito sujeito a uma condi¢do suspensiva: readquirir a propriedade do bem

se a divida for paga.

Esse direito de reaquisicdo possui expressdo econdmica e, por isso, pode ser

objeto de relagdes juridico-obrigacionais, com as limitacdes legais.

Se, por exemplo, o devedor fiduciante quiser desvencilhar-se da sua divida,
transmitindo onerosamente para um terceiro esse direito de reaquisicdo (como sucede
no que popularmente se designa de venda do agio), serd for¢coso o consentimento do
credor. Isso, porque a venda do agio envolveria uma assunc¢do de divida (ou cessdo de
débito), cuja eficacia reivindica a aquiescéncia do credor, segundo o previsto no art. 299
do CC.
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Ora, o direito de reaquisicdo, por ter expressdo econdmica, também pode ser

objeto de constricdo judicial por dividas do devedor fiduciante.

Mas, nesse caso, a penhora ndo atingira propriamente a coisa (cuja propriedade €
do credor fiduciario), e sim o direito de reaquisicdo (que pertence ao devedor

fiduciante).

De fato, eventual penhora da coisa (rectius, do direito real de propriedade da
coisa) por divida pessoal do devedor fiduciante implicaria um ato ja reputado por ilicito
pela legislacdo atual, pois a coisa pertence ao credor fiduciario. Ora, conforme art. 591

do Cédigo de Processo Civil**

, 0 devedor responde, para cumprimento de suas
obrigacdes, com todos os bens presentes e futuros, salvo as restri¢des estabelecidas em

lei.

E por essa razdo que, havendo a penhora do direito de reaquisicdo por divida
particular do devedor fiduciante, sera necessario que 0 juizo competente determine:
(@) a notificacdo do credor fiduciario, a fim de que este tome ciéncia de que, apdés o
pagamento da divida, a propriedade do bem sera restituida ao devedor fiduciante com a
constricdo judicial; e (b) a cientificacdo do 6rgao de registro competente (no intuito de
que este, quando vier a cancelar a alienacdo fiduciaria, garanta a publicidade da

constricdo judicial que pesa sobre o bem).

Destaque-se que a penhora do direito de reaquisicdo, em nada, impede o credor
fiduciario de, no caso de inadimpléncia, lancar méo das medidas destinadas a venda
extrajudicial da coisa. Afinal de contas, nessa hipétese, o que foi penhorado é o direito
de reaquisicdo do devedor fiduciante, e ndo a propriedade fiduciéria do credor. Fato é
que, havendo a penhora do direito de reaquisi¢do, o credor fiduciario, apos realizar a
venda extrajudicial da coisa, devera entregar o saldo remanescente ao juizo, e ndo ao

devedor fiduciante.
E nessa esteira que singra a pacifica jurisprudéncia do STJ:

PROCESSUAL CIVIL. PENHORA. ALIENACAO FIDUCIARIA.
CONTRATO. DIREITOS. POSSIBILIDADE. INTELIGENCIA DO
ARTIGO 655, XI, DO CPC. RECURSO ESPECIAL CONHECIDO E
PROVIDO.

¥ Lein25.869, de 11 de janeiro de 1973.
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1. “O bem alienado fiduciariamente, por ndo integrar o patrimdnio
do devedor, ndo pode ser objeto de penhora. Nada impede,
contudo, que os direitos do devedor fiduciante oriundos do
contrato sejam constritos.” (REsp 679821/DF, Rel. Min. Felix
Fisher, Quinta Turma, unanime, DJ 17/12/2004 p. 594) 2. Recurso
especial conhecido e provido.

(STJ, REsp 1171341/DF, 4® Turma, Rel. Ministra Maria Isabel
Gallotti, DJe 14/12/2011)

“RECURSO ESPECIAL. PROCESSUAL CIVIL. TRIBUTARIO.
EXECUCAO FISCAL. VIOLACAO DO ART. 557 DO CPC. NAO
OCORRENCIA. PENHORA SOBRE OS DIREITOS E ACOES DE
BEM ALIENADO FIDUCIARIAMENTE. POSSIBILIDADE.

1. Afasta-se contrariedade ao art. 557, caput, do CPC quando o
recurso julgado por decisdo monocratica for posteriormente
confirmado pelo 6Orgdo colegiado em agravo regimental.
Inexisténcia de nulidade.

2. “O devedor fiduciante possui expectativa do direito a futura
reversdo do bem alienado, em caso de pagamento da totalidade da
divida, ou a parte do valor ja quitado, em caso de mora e excussdo
por parte do credor, que € passivel de penhora, nos termos do art.
11, VIII, da Lei das Execucdes Fiscais (Lei n® 6.830/80), que
permite a constricdo de ‘direitos e acbes’. (REsp 795.635/PB, de
minha relatoria, DJU de 07.08.06).” (REsp 910.207/MG, 2?2
Turma, Rel. Min. Castro Meira, DJe de 25.10.2007) 3. Recurso
especial parcialmente provido.

(STJ, REsp 1051642/RS, 12 Turma, Rel. Ministra Denise Arruda, DJe
02/02/2010)

Em igual diapasdo retina este brilhante julgado do TIDFT:

“AGRAVO DE INSTRUMENTO. PENHORA DE DIREITOS
SOBRE VEICULO FIDUCIARIAMENTE ALIENADO.
POSSIBILIDADE, DEVENDO O CREDOR AGUARDAR
ULTIMADA A QUITACAO DO VALOR OBJETO DO
FINANCIAMENTO.

1. Os direitos que o devedor possui sobre o veiculo financiado
podem ser submetidos & penhora, aguardando o credor sejam
ultimados os pagamentos para cogitar do respectivo leildo.

2. Agravo provido.”

(TIDFT, Agravo de Instrumento n? 20110020034292AGI, Acordédo
n® 614.647, 4® Turma Civel, Relator Desembargador Antoninho
Lopes, julgamento em 5 de outubro de 2011)

No voto do Desembargador Relator nesse ultimo precedente, foi observado, em
relacdo a penhora do direito de reaquisicdo, que a cientificacdo do agente financeiro e

as anotagdes no DETRAN s&o indispensaveis.
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Perceba-se que esse € o figurino legal vigente. Qualquer decisdo judicial em
sentido contrario violaria a lei e, portanto, mereceria reforma nas instancias superiores

do Poder Judiciario pelos meios de impugnacéo cabiveis.

3 DA (IN)SUFICIENCIA DO ARCABOUGO NORMATIVO ATUAL

Do apanhado tedrico acima colhem-se trés aspectos que convidam reflexdes
acerca da suficiéncia ou ndo do cenéario legislativo atual, a saber: a notificacdo do
devedor fiduciante previamente a venda extrajudicial do bem, as consequéncias da
demora na realizacdo da venda extrajudicial e a penhorabilidade do direito de

reaquisicao.

3.1 DA NOTIFICACAO DO DEVEDOR FIDUCIANTE PREVIAMENTE A VENDA
EXTRAJUDICIAL

N&o é explicita a legislacdo acerca da exigéncia de notificacdo do devedor
fiduciante previamente a venda extrajudicial da coisa mdvel ou imovel alienada
fiduciariamente. Inexiste, igualmente, na legislacdo a indicacdo do modo como essa

comunicacéo deve ser feita.

Tais esclarecimentos normativos parecem ser convenientes, para dissipar a
incerteza juridica a que estdo submetidos os credores fiduciarios e devedores

fiduciantes.

A Unica seguranca que eles podem, atualmente, ter é a de que, no caso de venda
extrajudicial de coisa movel, a notificagcdo prévia do devedor fiduciante € cogente, tendo
em vista que a corte maxima em matéria infraconstitucional, o STJ, pacificou esse

entendimento.
O resto é mar, parafraseando Tom Jobim.

N&o se visualizam julgados do STJ que estendam esse dever de comunicacao

prévia no caso de leildo extrajudicial de coisa imdvel.

Igual ambiente de obscuridade jurisprudencial entreva os que pretendem saber

qual € o modo correto de realizacdo dessa notificagdo prévia.

As partes, portanto, estdo entregues a imprevisibilidade de uma futura

consolidacao jurisprudencial, em virtude da omissao legal.
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A nosso sentir, urge colmatar essa lacuna normativa. E, para tanto, erguem-se

algumas reflexdes.

Veste-se de razbes o STJ quando garante ao devedor fiduciario o direito de ser
comunicado acerca da data e do local da realizagéo do leildo extrajudicial do bem mavel
alienado fiduciariamente. Afinal de contas, ele tem o direito de fiscalizar esse
procedimento expropriatorio, para, por exemplo, impugnar eventuais arrematagdes por

precos irrisorios.

Esse dever de comunicagdo prévia ndo pode restringir-se aos casos de alienacéo
fiduciaria de bens mdveis, mas deve alcancar também os bens imoveis, dada a auséncia
de qualquer diferenca substancial entre ambos 0s casos com a capacidade de refutar os

argumentos acima.

A legislagdo deve avancar para desvendar o modo de realizacdo dessa

notificacao prévia.

O devedor fiduciante j& esta plenamente cientificado de que seu bem serd
leiloado a terceiros. Recebeu notificacdo extrajudicial para purgar a mora, foi citado na
acao de busca e apreensdo (no caso de bens mdveis) e sofreu o despojamento da coisa
(por conta da busca e apreensdo do bem movel ou por forga do desapossamento do

imovel).
O que o devedor ndo sabe € a data e hora do leildo extrajudicial.

Seria desarrazoado, nesse contexto, exigir uma comunicacdo extremamente
formalista, seja porque o devedor ja esté ciente da futura realizacdo do leildo, seja em
virtude de que o formalismo poderd atrasar a alienacdo da coisa (com a provavel
desvalorizacdo do bem pelo transcurso do tempo), seja em razdo de ndo ser adequado

encarecer mais ainda o procedimento expropriatorio.

Outra consideracdo é que o modo de realizacdo dessa notificacdo ndo pode ser
mais formal do que se exigiu no inicio do itinerario de cobranca da divida. Lembre-se
que, antes da beneficiar-se com a consolidacdo da propriedade, o credor fiduciario
precisa promover a notificacdo extrajudicial (que ocorre por meio de cart6rio) do
devedor fiduciante. E tal comunicagdo — conforme justa orientagdo do STJ no caso de
alienacdo fiduciaria de bens mdveis — satisfaz-se com a entrega da notificacdo no

domicilio do devedor, ainda que ndo seja entregue pessoalmente a ele. Tal regra
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estende-se aos bens imdveis, pois o art. 26, § 32, da Lei n? 9.514, de 1997, contenta-se

com a notificagcdo por via postal com aviso de recebimento.

N&o se esqueca que, por um lado, essa comunicacdo deve ocorrer pela via mais
célere e facil possivel, sob pena de ameacar a realizacdo do leildo, que ja esta agendado.
Por outro lado, ndo convém a banalizacdo dessa notificacdo, para ndo inviabilizar o

direito do devedor fiduciante.

Assim, levando em conta 0s argumentos acima, parece-nos que o modo de
execucao da notificacdo pode ser similar & exigida pelo STJ nos casos de inscri¢do do
nome do devedor em cadastros de inadimplentes. Bastaria, assim, a expedicdo de carta,

sem necessidade de aviso de recebimento. A proposito, confira-se este julgado do STJ:

AGRAVO REGIMENTAL. RECURSO ESPECIAL. DANOS
MORAIS. INSCRICAO EM CADASTRO DE INADIMPLENTES.
NOTIFICACAO PREVIA. COMPROVACAO. SUMULA 404/STF.

1. Para o cumprimento, pelos 6rgdos mantenedores de cadastros
restritivos ao crédito, da obrigacdo de notificagdo prévia ao
consumidor acerca da inclusdo de seu nome no banco de dados
(art. 43, 8 29, do CDC), basta a comprovagdo da postagem da
aludida comunicagéo, dirigida ao endereco fornecido pelo credor,
sendo desnecessario o Aviso de Recebimento (AR). Incidéncia da
Samula 404 do STJ®.

2. Agravo regimental a que se nega provimento.

(STJ, AgRg no REsp 737.739/RJ, 3% Turma Rel. Ministro Vasco Della
Giustina — Desembargador Convocado do TJ/RS, DJe 15/03/2010)

E de acrescer a isso que a expedicdo da missiva devera ocorrer com, pelo menos,
quinze dias de antecedéncia, com vistas a garantir a entrega da comunicacdo antes da

data do leildo extrajudicial.

E é sob essa diretriz que entendemos que eventual proposicao legislativa sobre o

caso deveria estribar-se nas seguintes premissas:

a) Assiste ao devedor fiduciante o direito a ser notificado acerca do local e do
horéario da venda extrajudicial.

b) As despesas com essa notificagdo devem ser suportadas pelo devedor
fiduciante, mediante o aumento do saldo da divida.

1 Stmula ne 404/STJ: “E dispensavel o aviso de recebimento (AR) na carta de comunicagdo ao
consumidor sobre a negativagdo de seu nome em bancos de dados e cadastros”.
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c) A notificacdo podera ocorrer mediante postagem, com antecedéncia de, no
minimo, quinze dias, de carta sem necessidade de Aviso de Recebimento
(AR) para o domicilio do devedor.

d) Seré considerado como domicilio do devedor para efeito da alinea anterior o
endereco fornecido por este ao credor desde a celebracdo do contrato que
originou a divida em execucdo. Essa regra acarreta o 6nus de o devedor
manter o seu endereco atualizado perante o credor fiduciario e evita ardis
destinados a provocar nulidade do leildo extrajudicial.

e) Se o devedor ndo tiver fornecido endereco ao credor, a comunicacdo podera
ocorrer mediante edital publicado, por um dia e com, pelo menos, quinze
dias de antecedéncia, em um dos jornais de maior circulagdo no local ou em
outra comarca de facil acesso, se no local ndo houver imprensa diéria’®.

Enguanto ndo houver lei que esclareca isso, ndo vemos qualquer obstaculo a que
0 Poder Judiciario solucione os casos concretos mediante a solugdo acima, com

fundamento nos dispositivos e principios atualmente vigentes.

3.2 DAS CONSEQUENCIAS DA DEMORA NA REALIZACAO DA VENDA
EXTRAJUDICIAL

O segundo reside na possivel caréncia legal sobre quem deve suportar 0s
prejuizos pela desvalorizagdo da coisa em virtude da demora na exitosa venda

extrajudicial da coisa.

O valor venal dos bens, especialmente os moveis, cai com o transcurso do

tempo.

Se o credor ndo se comportou com desleixo na promocéo da venda extrajudicial,

essa depreciacdo ndo pode lhe ser imputada.

A forma de identificar se houve ou ndo negligéncia do credor é atentar se ele

atendeu ou ndo os prazos estabelecidos pela legislacéo para o leildo extrajudicial.

O problema é que o ordenamento juridico atual s6 estipula prazos para o leildo
extrajudicial de bens imoveis, conforme se identifica no art. 27, caput e § 19, da Lei
n29.514, de 1997. Nesse caso, 0 primeiro leildo deve ocorrer em até 30 (trinta) dias da
consolidacao da propriedade. Se frustrado, novo leildo tera de ser efetuado na quinzena

seguinte.

% Tomou-se emprestada a solucdo do art. 26, § 32, da Lei n® 9.514, de 1997.
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N&o se encontra, porém, estipulacdo de prazo para a venda extrajudicial de bens
moveis objeto de alienacdo fiducidria em garantia, o que dificulta a apuracdo de
responsabilidade do credor. O Decreto-Lei n2 911, de 1969, guarda siléncio, o que ndo é

devido.

Entendemos ser necessario o aprimoramento da legislacdo para adotar 0s prazos

fixados para a alienacéo fiduciaria de bens imdveis para os casos de moveis.

E mais: o Decreto-Lei n? 911, de 1969, reivindica um dispositivo que — qual
sucede com o art. 27, 8 52, da Lei n? 9.514, de 1997 — desobrigue o credor de insistir na

venda extrajudicial se tiverem ocorrido dois leilGes inexitosos.

Na realidade, o Decreto-Lei n® 911, de 1969, roga por uma disciplina mais
minuciosa de todo o procedimento de venda extrajudicial, a semelhanca do que sucede

com a alienacdo fiduciaria de imoveis.
3.3 DA PENHORABILIDADE DO DIREITO DE REAQUISIGAO
O ultimo repousa na possibilidade de o direito de reaquisi¢ao ser penhoravel.

A jurisprudéncia do STJ ja é pacifica sobre esse tema, enunciando que direito é

penhoravel por divida do devedor fiduciante, e ndo por dividas do credor fiduciario.
A legislacdo também permite essa compreenséo.

Seja como for, esse tema merece ser averbado no presente estudo para acentuar a

saudavel lareira das reflexoes.

4 CONCLUSAO

A alienacdo fiduciaria em garantia de bens moveis e imoveis, apesar de dominar
soberanamente o comércio juridico, quase que carregando o esquife dos tradicionais e
cada vez menos utilizados direitos reais de garantias (penhor, hipoteca e anticrese),

ainda suscita reflexdes sobre a adequacéo do seu figurino legislativo e jurisprudencial.

Este estudo revolveu alguns desses aspectos com o intento de fazer arder mais

ainda o sempre rico debate juridico.
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